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OTSUS
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Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maaiiksuste detailplaneeringu vastuvétmine ja
avalikule viiljapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maaiiksuste detailplaneeringu koostamine algatati Joelahtme
Vallavolikogu 13.10.2022 otsusega nr 86 ,,Uuskiila Ndmme tee 8 ja Rebaskaevu maaiiksuste
detailplaneeringu  koostamise algatamine, léhteiilesande kinnitamine ja keskkonnamgju
strateegilise hindamise algatamata j4tmine* eesmérgiga muuta kinnistute sihtotstarve elamumaaks
ning magrata kavandatavatele elamumaa kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused
tiksikelamute ja abihoonete rajamiseks, kavandada kruntide juurdepiisud ja tehnovarustuse
lahendus ning seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Planeeringuala asub Joeldhtme vallas Uuskiila 1dunaosas Nomme tee, Léhmuse tee ja Tammiku
tee vahelisel alal ning selle suurus on ca 0,6 ha. Juurdepids alale toimub avaliku kasutusega
Nomme teelt ja Tammiku teelt, mille omandi ulatus on selgitamisel.

Joeldhtme Vallavalitsus, huvitatud isik ja planeeringu koostaja sdlmisid 07.10.2022 lepingu nr 2-
12.12/17-2022 detailplaneeringu koostamise finantseerimise diguse iileandmiseks.

Detailplaneeringu algatamisest teatati 28.10.2022 ilmunud ajalehes Harju Elu ja oktoobris 2022
ilmunud Joeldhtme vallalehes nr 304. Puudutatud isikuid teavitati algatamisest vallavalitsuse
03.11.2022 kirjaga nr 6-4/6561 ning planeeringu léhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalikust
viljapanekust 02.03.2023 kirjaga nr 6-4/1616. Ajaleheteated planeeringu ldhteseisukohtade ja
eskiislahenduse avaliku viljapaneku toimumisest ilmusid 23.02.2023 ilmunud ajalehes Harju Elu
ja veebruaris 2023 ilmunud Jdeldhtme vallalehes nr 308.

Detailplaneeringu léhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek toimus 13.03.—
10.04.2023 ning avalik arutelu Joeldhtme vallamajas 18.04.2023. Eskiisi avaliku véljapaneku ajal
ei esitatud planeeringulahenduse osas kirjalikke ettepanekuid ega arvamusi. Arutelul osales vaid
planeeringu koostaja.

Detailplaneering on kooskolastatud Terviseametiga (25.06.2024 nr 9.3-1/23/8021-6) ja
Pédsteametiga (19.12.2023). Regionaal- ja Pdllumajandusministeerium 24.07.2024 kirjaga nr 14-
3/3229-1 ei pidanud vajalikuks tdiendavaid kooskdlastusi méiirata. Koostéod on tehtud
tehnovdrkude valdajate osaiihinguga Elektrilevi (17.07.2023 nr 4175336953) ja Loo Vesi OU
(12.10.2023) ning Maa-ametiga kui Tammiku tee omanikuga (29.11.2023 nr 6-3/22/18703-5).
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Planeeringuala hdlmab Uuskiila Nomme tee 8 (katastritunnus 24501:004:0018; sihtotstarve:
tildkasutatav maa 100%; pindala: 2715 m?) ja Rebaskaevu (katastritunnus 24501:004:0003;
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%; pindala: 2771 m?) maaiiksuseid.

Detailplaneeringuga ndhakse ette kinnistute sihtotstarbe muutmine elamumaaks ning
kavandatavatele elamumaa kruntidele -ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méazramine
tiksikelamute ja abihoonete rajamiseks, kruntide juurdepddsude ja tehnovarustuse lahenduse
kavandamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Olemasolevate maaiiksuste piire detailplaneeringuga ei muudeta. Ndmme tee 8 maaiiksusele
nihakse ette ehitusdigus tihe elamu ja kuni kahe abihoone piistitamiseks ning lisaks ehitusdigus
olemasoleva alajaama jérgi. Rebaskaevu maaiiksusele néhakse ette ehitusdigus iihe elamu ja kuni
kahe abihoone piistitamiseks. Elamutele on lubatud kaks maapealset ja iiks maa-alune korrus
korgusega kuni 9 m olemasolevast maapinnast ning abihoonetele iiks maapealne ja tiks maa-alune
korrus kdrgusega kuni 5 m olemasolevast maapinnast ehitisealuse pinnaga kokku Nomme tee 8
maaiiksusel 320 m” ning Rebaskaevu maaiiksusel 310 m%

Vastavus iildplaneeringule ja pohjendused iildplaneeringu muutmiseks

Joeldhtme valla tildplaneeringu (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40)
kohaselt asub planeeringuala tiheasustusalal, kus aiandusiihistutega kiilgnev maa-ala on
planeeritud elamuehituseks. Tiheasustusalal metsaalale planeeritavad elamukrundid vdivad olla
minimaalselt 0,7 ha suurused ja elamute vihim vahekaugus 50 m.

Koostamisel oleva Joelihtme valla iildplaneeringu (vastu vdetud Jdelihtme Vallavolikogu
12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jédvad maaiiksused planeeritavale tiheasustusalale, mille
juhtotstarbeks on méédratud viikeelamu maa.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva tildplaneeringu muutmiseks elamumaa kruntide
suuruse ja elamute vahelise kauguse osas. Vastavalt planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 142
16ikele 1 v&ib detailplaneering teha pdhjendatud vajaduse korral ettepaneku iildplaneeringu
pdhilahenduse muutmiseks. Regionaal- ja Pollumajandusministeerium on tiiendavate
kooskolastuste vajaduse hindamise kiigus palunud tdiendavalt pdhjendada kehtiva
detailplaneeringu ja kehtiva lildplaneeringu muutmist.

Rebaskaevu kinnistul kehtiv detailplaneering puudub. Nomme tee 8 maaiiksus on moodustatud
alal kehtiva Uuskiila Rebasendmmesauna detailplaneeringuga (kehtestatud Joelihtme
Vallavolikogu 25.03.2008 otsusega nr 324), millega maaiiksusele miirati {ildkasutatava maa
sihtotstarve, mis tulenes osaliselt kinnistule ulatuvast Rebaskaevu maaiiksusel asuva puurkaevu
sanitaarkaitsealast 50 m ja iihtlasi négi planeeringu ldhteiilesanne ette keskmiselt ithe krundi
suuruse puhkeala kavandamise. Planeeringuga néhti ette rekreatsioonialal paiknev mets korrastada
parkmetsaks. Tédnaseks on puurkaevu sanitaarkaitseala vihendatud 10 meetrini ja seega ei ulatu
sellest tulenevad kitsendused enam Nomme tee 8 kinnistule. Metsaala rekreatsioonialana
kasutusele ei ole vdetud ning seda ei ole parkmetsaks korrastatud, kuigi Uuskiilas on aktiivselt
tegutsev kiilakogukond. Viimastel aastatel on joudsalt arendatud kiilaplatsi Maardu tee 102
maaiiksusel, mis asub planeeringualast ca 300 m kaugusel. Ka mujal vallas on tidheldatav, et
eramajade rajoonis vajadus tildkasutatava puhkeala jérele puudub ning viiiksemad rohealad ei leia
kasutust, kui kéttesaadavas kauguses on olemas iihiselt arendatav rekreatsiooniala. Seega ei ole
pdhjendatud tildkasutatava maa otstarbe séilitamine Ndmme tee 8 maatiksusel. Kuigi planeeritavad
maaiiksused on suuremad timbritsevatest keskmistest elamumaa sihtotstarbega maaiiksustest, ei
ole otstarbekas neid kunstlikult tilkeldada, et séilitada kasvdi osaliselt olemasolevat haljasala, mis

jargides sdilitatava korghaljastusega viirtuslik elukeskkond, mis ei riiva iiy
iiksuste privaatsustunnet ega piirkondlikku hoonestuslaadi.




Uldplaneeringu muutmine on pohjendatud, kuna piirkonna olemasoleva asustusstruktuuri
moodustavad elamumaa kinnistud suurusega 1500 — 1800 m? ning elamud asetsevad teiseteisele
lghemal kui 50 m. Samas tuleb hoonestuse kavandamisel arvestada maksimaalse olemasoleva
haljastuse sailitamise vajadusega ning niha ette raie vdimalust vaid hoonestusalal ja
Juurdepéisuteede ulatuses. Uute elamute kavandamine olemasolevasse kvaliteetsesse keskkonda
ja olemasoleva asustuse tihendamine on kehtiva maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva
Joeldhtme valla tildplaneeringu tiheks eesmirgiks. Samuti on riigi iileiildise kahaneva rahvastiku
ja valglinnastumise tingimustes oluline tihendada olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele
vdimalusi luua uusi eluasemeid viljakujunenud ja kvaliteetsesse elukeskkonda.

Léhtudes {ilaltoodust, vaadanud 1dbi Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maaiiksuste
detailplaneeringu (koostaja Optimal Projekt OU) ning juhindudes kohaliku omavalitsuse
korralduse seaduse § 6 1g 1 ja § 7 Ig 2 ja planeerimisseaduse § 134 Jdelihtme Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu Uuskiila Nomme tee 8 ja Rebaskaevu maaiiksuste detailplaneeringu (koostaja
Optimal Projekt OU) ning suunata avalikule viljapanekule.

2. Detailplaneeringu dokumentidega on vdimalik tutvuda J3eldhtme Vallavalitsuse veebilehel,
aadressil http://joelahtme.kovtp.ee/detailplaneeringute-avalikud-valjapanekud ja Jdeldhtme
vallamajas (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila, Jdeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

3. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Viino Haab
vallavolikogu esime



